STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK
(dale jen ,,stanovy“)

) CAS’!‘ PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

(1) Spole€enstvi vlastnikli (dale také jen jako ,.spoleCenstvi®) je pradvnickou osobou,

ktera vznikla na zakladé zakona ¢. 72/1994 Sb., a tyto stanovy jsou ptijaty dle zakona
¢. 89/2012 Sb. obcéanského zakoniku (dale jen jako ,,oblansky zakonik®), za tucelem
zajiStovani spravy domu ¢.p. 1043 postaveného na pozemku parc.¢. 2875/1, katastralni Gzemi

Vinohrady, obec Praha (dale jen jako ,,sprava domu a pozemku®).

(2) Spolecenstvi je zptisobilé pfi napliiovani svého ucelu, jak je vyjadren v odst. 1 tohoto
¢lanku, nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zpisobem uvedenym
v pfislusnych pravnich pfedpisech (zejména obcanském zakoniku) a v téchto stanovach.
Spolecenstvi vlastnik nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepiimo podilet na podnikéni nebo jiné
¢innosti podnikatelli nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem.

(3) Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen ,jednotka®) za podminek
uvedenych v pfisluSnych ustanovenich obcanského zakoniku a té€chto stanov (dale také jen
»clen spolecenstvi® nebo ,,vlastnik).

CLII
Nizev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazev spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastniki Nitranska 1043/16, Praha 3
(2) Sidlo spolecenstvi je: Nitranska 1043/16, 130 00 Praha 3 - Vinohrady

) ) V(VJAST DRUHA 5 ]
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL III
Sprava domu a pozemku

(1) Pfedmétem cinnosti spolecenstvi je sprava domu v ulici Nitranska 1043/16, Praha 3,
katastralni tzemi Vinohrady, a pozemku, jehoz je dim soucasti. Tento bytovy dim je
prevazné ur€en k trvalému bydleni vlastnikl, jejich rodinnych piislusnikd a najemnikd,
nikoliv k poskytovani ubytovacich sluzeb nebo opakovanému kratkodobému pronajmu
krat§imu 3 mésict.

(2) Spravou domu a pozemku se rozumi vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je
v z4jmu vSech spoluvlastnikt nutné nebo ucéelné pro fadnou pééi o dim a pozemky jako
funkéni celek a zachovani nebo zlepseni spole¢nych ¢asti.



(3) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s ptipravou a provadénim zmeén spole¢nych
¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoz

1 se zfizenim,

udrzovanim nebo zlep$enim zafizeni v domé nebo na pozemcich slouzicich

viem spoluvlastnikiim domu.

(4) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a)

b)

g)

h)

J)

provoz, Udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych €4sti domu,
véetné zmén vedoucich ke zméné€ ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech
technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti, dale spole¢nych Césti
vyhrazenych k vyluénému uvzivani vlastniku jednotky, pokud podle téchto
stanov nejde o Cinnost piislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této
spole¢né ¢asti na vlastni naklady,

revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodd, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaénich zafizeni a jinych spoleénych zatizeni podle technického
vybaveni domu,

udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemky,

uplatnéni prava vstupu do bytu v piipade, Ze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svlij byt, vCetné moznosti poZadovat v odivodnénych ptipadech
ptedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpist
vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu,

zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Cinnosti,
véetnd vedeni piisludné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skutenému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisi (napf. vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,
vyhlagka ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich stavby) a zajiStovani
dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z jinych pravnich piedpisd,
stanoveni a vybirani pfedem uréenych financnich prosttedkii od vlastnika
jednotek jako zaloh na p¥ispévky na spravu domu a pozemki, stanoveni zaloh
na uhrady cen sluzeb a jejich vyuétovani a vypotadani,

vedeni uletnictvi, zpracovani a predlozeni danovych pfiznani, fadné
hospodafeni s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢&lentt spolecenstvi
vlastniki jednotek,

uplatiiovani a vymaéhani plnéni povinnosti viéi jednotlivym vlastnikiim
jednotek, které jim ukladaji jiné pravni piedpisy nebo vyplyvaji ze stanov
spole€enstvi vlastnikti jednotek a z usneseni shroméazdéni vlastnikil jednotek
ptijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a témito stanovami,

¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, kterd
slouZi i jinym osobam neZ vlastnikiim jednotek v domé, veetn¢ sjednavani
s tim souvisejicich smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikt jednotek

(5) Pro tulely spravy domu a pozemku je spoledenstvi opravnéno sjednavat smlouvy
tykajici se zejména

a)
b)

c)

zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemki,

zajisténi dodavek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a spojenych
s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici zajist'uji
u dodavatele ptimo,

pojisténi domu,



d) ndjmu spolecnych ¢asti domu a

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim
spolecnych €asti domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi
opravnéni je provozovat, jako jsou domovni kotelny, dieselagregaty a
podobna vyhrazena technickd zatizeni.

(6) Spolecenstvi dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni
povinnosti druhé strany.

(7) Nad rdmec shora uvedenych ¢innosti je spoleenstvi dale opravnéno €init opatieni
ke zjednani napravy, neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZzovat jednotku tak, jak
to vyZaduje nezavadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Zze dojde k poskozeni
jiné jednotky, a to i v ptipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako
celku. Prava vlastnika jednotky ¢init opatfeni k napravé tim neni dot¢eno.

CL1V
Zajistovani spravy domu a pozemki prostirednictvim dalsi osoby

(1) Shromazdéni spoleéenstvi je opravnéno uréit osobu, jejimz prostiednictvim budou
zajiStovany nékteré ¢innosti souvisejici se spravou domu a pozemkd, jakoz i schvalit smlouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cené a rozsahu Cinnosti (dale v té€chto stanovach
jako ,,osoba povétend spravou®).

(2) Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespori:
a) vymezeni ¢innosti, které bude osoba povéfena spravou vykonavat,

b) urCeni zplsobu hospodaieni s pfispévky na spravu domu a pozemku a finan¢nimi
prostiedky poskytovanymi na thradu sluZeb véetné jejich evidence,

c) povinnost osoby povétené spravou piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich
zmény piedem ke schvéleni organu spolecenstvi pfisluSnému podle téchto stanov,
pokud byla osoba povétena spravou spoleéenstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povétené spravou piedlozit jednou roéné€ shromazdéni zpravu o své
¢innosti, zejména o finanénim hospodateni, o stavu finanénich prostfedkt kazdého
vlastnika jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoZz i jinych vyznamnych
skute¢nostech,

€) povinnost osoby povétené spravou pred ukoncenim jeji ¢innosti podat shromazdéni
Zpravu o sve€ ¢innosti a predat vyboru nebo piedsedovi spoledenstvi viechny pisemné
materialy o spravé domu a pozemku a své ¢innosti,

f) dal$i nalezitosti stanovené shromazdénim.

(5) Zménu osoby povétené spravou schvaluje shromazdéni.



(6) Uzavienim smlouvy s osobou povéfenou spravou dle tohoto ¢lanku nemuze byt
dotéena vyluéna rozhodovaci pusobnost organt spolecenstvi plynouci z ustanoveni
obc¢anského zakoniku a téchto stanov.

~ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVI

CLV
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:

a) shromdazdéni,

b) vybor spoleenstvi,

CL VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$sim organem spoledenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni vlastnici

jednotek.

(2) Do ptisobnosti shromazdéni patfi:

a)
b)

©)
d)

schvaleni a zména stanov,

zména prohlaSeni a rozd&leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,

volba a odvolavani ¢leni volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvéleni rozpo&tu spoledenstvi, ucetni zavérky, vypoiradani vysledku hospodareni
a zpravy o hospodafeni spoleCenstvi vlastnikd a spravé domu, jakoZ i stanoveni
celkové vySe prispévki na spravu domu pro prfisti obdobi a rozhodnuti
o vyu¢tovani nebo vypofadani nevycerpanych prostiedkd,

schvéleni druhu sluZeb a vyse zdloh na jejich ihradu, jakoz i zptisobu rozictovani
cen sluzeb na jednotky

rozhodovani
1. o Clenstvi spoleenstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti

bydleni,
2. 0 zméné Gcelu uZivani domu nebo bytu,



o zméné podlahové plochy bytu,

o uplném nebo Easte¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

o zméné podilu na spole¢nych ¢éstech,

o zmén¢ v uréeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika

jednotky,

7. o vysi souhrnné pofizovaci ceny movitych véci za kalendéafni rok, od které
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci; do této vyse
rozhodovani pfislusi statutdrnimu orgénu,

8. o vysi souhrnné zistatkové ceny movitych véci za kalendaini rok, od které
rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci; do této vyse
rozhodovani piislusi statutdrnimu orgénu,

9. o vysi finan¢niho limitu na opravu nebo stavebni upravu spoleénych ¢asti, a
to v jednotlivych pfipadech, od kterého rozhoduje shroméazdéni; do této vyse
rozhodovani pfislusi statutarnimu organu. Limit neplati, jedna-li se o opravy,
zpusobené havarii na spolenych ¢astech,

10. o vysi finanéniho limitu, od kterého je statutdrni organ povinen organizovat

vybérové fizeni na zakdzky tykajici se oprav, stavebnich tuprav, udrzby,

spravy apod. spole¢nych ¢asti a ptedkladat porovnani nabidek uc€astnikiim
vybérového tizeni shromdazdéni k projednani a ke schvéleni, ptipadné uréeni
konkrétni zakazky, na kterou je tieba vybérové fizeni provést

SNk W

g) udeélovani predchoziho souhlasu

1. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
snimi miZe shromazdéni vlastnikd dat predchozi souhlas jen v ptipadé,
jde-li o nabyti nemovité véci pro Gcely spravy domu a pozemk,

2. knabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota pievySuje
¢astku stanovenou provadécim pravnim piedpisem, nebo k jinému nakladani
S nimi,

3. kuzavieni smlouvy o Gvéru spoleenstvim vlastnikl vEetn€ schvaleni vyse a
podminek uvéru,

4. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil,

h) ureni osoby, ktera ma zajiStovat n&které Einnosti spravy domu a pozemku,
i 0 rozhodnuti o jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy stouto osobou a schvéleni zmény
smlouvy v ujednani o cené nebo rozsahu ¢innosti,

i) uzavirdni, prodluzovani ¢i zména smluv o ngjmu spole¢nych prostor v domé,

j) stanoveni pravidel pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (Domovni tad),

k) rozhodovani v dal§ich zalezitostech uréenych zdkonem, stanovami nebo
v zaleZitostech, které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Vybor spolecenstvi vlastnikd svoldva shromdazdéni k zasedani tak, aby se konalo
nejmeéne jedenkrat roéné a pripravuje piislusné podklady pro jednéni shromazdéni.

(4) Statutarni organ ma dale povinnost svolat shromazdéni, pozada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu jednani nejméné takovy pocet ¢lenti spole€enstvi, jejichz pocet hlasi €ini vice
neZ jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to do 30 dntt od doruceni této zadosti.



(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 3 nebo 4
tohoto ¢lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni ¢lenové spolecenstvi, jejichZ pocet hlast
¢ini vice nez jednu &tvrtinu vSech hlast, a to na naklad spolecenstvi.

(6) Shromazdéni se svolava pisemmou pozvankou, kterd se odeSle vSem ¢lenim
spolecenstvi. Za doruceni se povazuje téZ vyvéSeni v domé na domovni vyvésce spolecenstvi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a soucasné vyvésena v domé nejméné 15
dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani
a program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou cClenové

vvvvvv

podklady k pozvance pfipojeny.

(8) Pravo ucastnit se shromazdéni jako jeho €len a podilet se na jeho rozhodovani
o zéaleZitostech souvisejicich se spravou domu je pravem vlastnika jednotky. Kazdy z nich ma
podet hlasti, odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych ¢astech. Pokud je jednotka
ve vlastnictvi spoluvlastnikii, zmocni spoluvlastnici spoleéného zéastupce, ktery bude
vykonavat jejich prava vii¢i osobg, odpovédné za spravu domu. To plati i v ptipadé manzeld,
ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni. Jméno a povéfeni k zastupovani za jednotku sdéli
vlastnici jednotky vyboru spolegenstvi. Vlastnik jednotky se ucastni shromézdéni osobné,
nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schiizi shromazdéni musi
byt pisemna.

(9) Jednani shromdazdéni ¥idi povéfeny Elen vyboru. V piipade€, Ze je shromazdéni
svolano podle odst. 5, fidi jednani shromazdéni €Elen spolecenstvi zmocnény piislusSnym
svolavatelem.

(10) Shromazdéni hlasuje vefejné. Mize se vSak nadpoloviéni vétSinou hlasi
piftomnych ¢lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki.
V takovém pFipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi
maji vétsinu vSech hlasi. K pfijeti rozhodnuti je zapotiebi souhlas vétSiny hlasii pfitomnych
vlastniki jednotek, pokud zékon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$si pocet hlasu.

Ke zmé&né prohlaseni se vyZaduje dohoda dotéenych vlastnikii jednotek o zméné jejich
prav a povinnosti uzaviena v pisemné formé. Utinnosti dohoda nabyva, pokud s ni v pisemné
formé& souhlasi vlastnici jednotek s vét§inou hlasd a to i kdyZ nejsou stranami dohody
(§ 1169 odst. 2 NOZ).

(12) Kazdy vlastnik ma podcet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na spole¢nych
¢astech. Clenové spoleéenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

(13) Pii rovnosti hlast, nedosahne-li se potiebné vét§iny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv ¢lena spoledenstvi soud. Je-li pro to dilezity divod, muze piehlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu
do tfi mé&sic ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl,
jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity divod, miZe kazdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zéleZitosti, kterd byla shromazdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o
které nebylo rozhodnuto pro nezptsobilost shromaZzdéni usnasSet se.



(14) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shroméazdéni k jednani a
usnaseni, dle udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Piilohu zapisu tvoii zejména listina p¥itomnych s jejich podpisy
a pisemné podklady, které byly ptedloZeny k jednotlivym projednavanym bodim.

(15) Zépis podepisuje predsedajici, a zapisovatel. Zapisy véetné¢ pisemnych podkladi
k jednani shromézdéni musi byt uschovany u ¢lentt vyboru.

CL VII
Rozhodovini mimo zasedani shromazdéni (§ 1210 — 1214 NOZ)

(1) Neni-li svolané shromazdéni zplusobilé usnaset se, muze osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne,
na ktery bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo
zasedani. Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probihd, jak je uvedeno niZe v tomto
¢lanku.

(2) Navrh musi obsahovat alespoii navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvetejnény, a udaj o lhité, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjédfit, pfi¢emz tato Ihita ¢ini nejméné patnact dni.

(3) K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadieni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mesice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni
navrhu rozhodnuti.

(4) Statutdrni orgdn oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.
NeuCini-li to bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ulinit na naklady spolelenstvi
vlastnikt ten, kdo usneseni navrhl.

(5) Rozhodnuti dle tohoto ¢lanku se piijima vétSinou hlasit vSech vlastnikii jednotek.
Méni-li se vSak vSem vlastnikiim jednotek velikost podilii na spolednych éastech nebo méni-li
se pomér vySe piipévki na sprdvu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilt
na spolecnych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastniki jednotek.

Cl. VIII
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi a nalezi mu veskera pusobnost, kterou
tyto stanovy, zadkon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéii shromazdéni, anebo kterou
st k rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo. Za svoji ¢innost odpovida shromazdéni.

(2) Clenové vyboru mohou =zastupovat spoleCenstvi ve vSech zaleZitostech.
V zastoupeni spolecenstvi ¢ini pravni jednani vzdy dva ¢lenové vyboru spoleéné. Samostatné



muzZe spoleCenstvi zastoupit ¢len vyboru, jen byl-li zmocnén k uréitému pravnimu jednani.
Ma-li spoledenstvi zaméstnance, povéfi jednoho ¢lena vyboru pravnim jedndnim vici
zaméstnancim,; jinak tuto pisobnost vykonava ptredseda vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a
mistopfedsedu vyboru voli vybor z fad svych ¢lent a z funkce je odvolava.

(4) Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou
¢innost spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vsak jednou za kalendéini
Ctvrtleti.

(6) Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy €len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina jeho ¢lent.
K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpoloviéni vétsiny hlasi piitomnych ¢lend vyboru.

(8) Clenem vyboru muZe byt fyzickd nebo pravnicka osoba, kterd je ¢lenem
spoledenstvi. Clenem vyboru je zptsobila byt osoba, ktera je svépravna a soucasné bezithonna
ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a obéanského zdkoniku.

(9) Délka funkéniho obdobi volencho organu je 5 let; pocina dnem zvoleni do funkce
a kon¢i uplynutim funk&niho obdobi. Clenstvi ve vyboru déle zanik4 na zéklad€ odstoupeni
z funkce nebo odvolani z funkce shromaZzdénim nebo zanikem ¢&lenstvi ve spoleCenstvi.

(10) Clen vyboru miiZe byt zvolen op&tovné.

(11) Clen vyboru muize pred uplynutim funk&niho obdobi ze své funkce odstoupit,
a to odpovidajicim pisemnym prohladenim doru¢enym vyboru. Zanik funkce dle tohoto
odstavce nastava uplynutim 30 dnti od ¥adného doruceni ptislusného prohlaSeni.

(12) Shroméazdéni mize volit ndhradniky €lend vyboru v poctu rovnajicim se poctu
¢lent vyboru, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena vyboru,
jehoz funkce zanikla pfed uplynutim volebniho obdobi (ke dni skonceni jeho funkce).
Pro nahradniky plati ustanoveni tykajici se ¢lenti vyboru obdobné.

(13) Clenové voleného organu maji ndrok na odménu za vykon funkce. Vysi odmény
schvaluje shromazdéni.

(14) Clen vyboru, ktery piijal funkci, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou, s potfebnymi znalostmi a s peclivosti. Clen vyboru se nemiize zbavit
odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon funkce nestati. Vezme-li
na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné zastavat, mé rezignovat, jinak se jedna
o nedbalost.

(15) Vybor plni tkoly, stanovené legislativnimi pfedpisy a témito stanovami a to
zejména:
e svolava shromazdéni, pfipravuje podklady pro jeho jednani, fidi a
organizuje jednani shromazdéni,



e zajiSt'uje vyhotoveni a uloZeni zapisu ze shromazdéni do 30 dnt po jeho
konani,

e oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zpisob thrady
ptispévk, uréenych na spravu domu a pozemku,

e odpovida za vedeni ucetnictvi, pfedklad4d k projednani a ke schvéleni
ucetni zavérky a odpovida za zpracovani a podani datovych piiznani
pokud
to vyplyva z pravnich pfedpist,

e v piipadé prondjmu spolecnych prostor zajisti vypracovani potvrzeni o
vy§i podilu kazdého vlastnika na pfijmu z takového prondjmu za b&zny
rok, ktery bude slouzit jako podklad pro jeho dafiové pfizndni, a to
nejpozdeji do konce unora nasledujiciho roku,

e vede a prabézné aktualizuje seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikll v €lenéni
po jednotkach. V seznamu se uvadi alespori:

1. ¢islo jednotky,

2. spoluvlastnicky podil jednotky na spoleénych ¢astech,

3. jméno a pfijmeni vlastnika jednotky, datum narozeni,

4. adresa jeho trvalého pobytu popiipadé dorucovaci adresa a mailovy a
telefonicky kontakt,

Je-1i jednotka ve spoluvlastnictvi nebo ve spoleéném jméni manzeld, uvede se

v seznamu ¢lend:

1. ¢islo jednotky

2. spoluvlastnicky podil jednotky na spolecnych €astech,

3. jména a pifjmeni spoluvlastnikd jednotky spolu s velikosti
podilt jednotlivych spoluvlastnikil na jednotce,

4. jméno a pfijmeni zmocnéného spoleéného zastupce, adresa jeho
trvalého pobytu poptipad¢ dorucovaci adresa a mailovy a telefonicky
kontakt.

o pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu vybor spolecenstvi vlastnikii
jméno a adresu kteréhokoliv vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

e zajiStuje vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vyporadani
jejich nedoplatki a preplatka,

e zajiStuje véasné plnéni zavazki spolecenstvi vlastniki, vzniklych ze smluv
a vCasné uplatiiovani pohledavek a vymahani dluhi a narokt ze smluv se
teti stranou,

e plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spoleCenstvi
vlastnikt a jiné povinnosti, plynouci z platnych pravnich ptedpist,

e rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ potizovaci
cena nedosahne v kalendéinim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim
shroméazdéni,

e rozhoduje o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena
nedosahne v kalendafnim roce souhrnné ¢&astky, uréené rozhodnutim
shroméazdéni,

e rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spoleénych asti, nepievysuji-li
naklady v jednotlivych ptipadech finanéni limit 200.000,- K¢&; to neplati
v ptipad¢ nezbytnych havarijnich oprav,

e pii spravé domu a pozemki se fidi pfimé&fené ustanovenimi nafizeni vlady
¢. 366/2013 Sb. o upravé nékterych zaleZitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim,



e zajidt'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spolecenstvi byl seznamen
se stanovami spolelenstvi pfipadné sdomovnim fadem, je-li vydan,
s pravidly pro stanoveni pfispévkd na spravu domu a pozemkd a se
zpisobem urceni jejich vyse, a s pravidly pro zpiisob uréeni vySe thrady
sluzeb, placenych jednotlivymi vlastniky.

(16) po ukonceni funké&niho obdobi je vybor povinen piedat novému vyboru veskerou
dokumentaci spoleenstvi vlastnikd, predev§im kompletni soubor zapisti ze shromazdéni
veetné priloh.

’ VCASTO (V?TVURTA S
PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI{

CLIX

Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jedmnotce v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich €lenstvi
vznika

a) dnem vzniku spolelenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spole€enstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi

(2) Spole¢nymi ¢leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé,
ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni manZelt. Ze spole¢ného Clenstvi jsou
spoleéni Elenové opravnéni a povinni spole¢né€ a nerozdilng.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik- ¢len
spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na
spole¢nych ¢astech domu, pficemz véha hlasu je nedé€litelna.

Prava a povinnosti ¢leni
(1) Clen spoleéenstvi mé prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena
v piislu§nych ustanovenich ob&anského zdkoniku a téchto stanov, zejména ma
pravo
a) ucastnit se veSkeré ¢innosti spoleenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob&anského zakoniku a témito stanovami,

b) tcastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c¢) volit a byt volen do organi spole€enstvi,

d) predkladat organtim spoleenstvi navrhy a podnéty ke =zlepSeni Ccinnosti
spole¢enstvi a k odstranéni nedostatki v jejich ¢innosti,

e) obdrzet fadné vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluZeb a pravo na vraceni
ptipadnych pteplatki dle vyuctovani zéloh,
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f)

seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodaii a jak dim nebo
pozemky spravuje; muze nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani
shromdzdéni, do =zépisu ze schize shromazdéni, do smluv sjednanych
spoleCenstvim a do podkladi, z nichZ vychazi uréeni vyse jeho povinnosti podilet
se na néakladech spojenych se spravou domu a sdodavkou sluzeb spojenych
s uZivanim jednotky.

(2) Clen spolecenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené
v piislu$nych ustanovenich ob¢anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost:

a)

b)

g)

h)

dodrZovat tyto stanovy pfipadné¢ domovni tad, bude-li vydan a plnit usneseni
organu spolecenstvi schvalené v souladu s ustanovenimi ob¢anského zakoniku a
témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

fidit se pfi uzivani spoleénych ¢asti pravnimi ptedpisy, témito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

zdrZet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spole¢enstvi; upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi
obcansky zdkonik nebo tyto stanovy, provadét pravy jen se souhlasem vSech
vlastnikt jednotek nebo na zakladé¢ smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi
vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spole¢nych ¢astech domu zpisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu,
tepla a jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li
o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné vybor nebo pfedseda spoleéenstvi
alesponl 3 dny ptedem. Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do
bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spole€né &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou odpovédnou za
spravu domu.

oznamit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy, doruCovaci adresy,
mailového a telefonického kontaktu vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby
odpovédné za sprdvu domu nejpozd€ji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozveéd€l nebo mohl dozvédeét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati i v pfipadé
zmeény udajl uvedenych v oznameni.
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j) pfedat statutarnimu organu spolefenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci
v pfipadg, Ze provadi zmé&nu stavby.

(3) Clen spoledenstvi uplatiiuje sva prava a plni své povinnosti zplsoby
dle pfislusnych ustanoveni zakona a téchto stanov.

Zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi
(D Clenstvi ve spolecenstvi zanika

a) ptevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spoledenstvi — fyzické osoby,

c) zanikem €lena spoleCenstvi — pravnické osoby bez pravniho néastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je €len spolecenstvi,
e) dalsim zptsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi bytt.

2) Spoledné ¢lenstvi ve spolednostizanika a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se

zapiSe zména piedchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného
¢lena spoleCenstvi domkatastru nemovitosti: tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi
neprodlené oznamit vyboru spoledenstvi resp. Povéfenému vlastnikovi.

CAST PATA ]
HOSPODAREN{ SPOLECENSTVIi

CL X
Hospodaieni spole¢enstvi a zpuisob naklddani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodati s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi
na thradu pi{spévkil na spravu domu a pozemku, déle s finanénimi prostredky poskytovanymi
¢leny spoleéenstvi na uhradu za sluzby spojené s uZivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi
prosttedky ziskanymi v ramci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Nabude-li spoleéenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k G¢eltim uvedenym v obéanském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi
hospodafit pouze vsouladu svymezenym uelem. Statutarni organ mulze v té€chto
zalezitostech ¢init pravni jednani pouze na zékladé usneseni shromézdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

(3) Spolegenstvi je povinno uplattiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lenim
spoleCenstvi k tomu ptislusnym organem spoleéenstvi a plnéni zdvazka tfetich osob vici
spoledenstvi. Statutarni organ odpovida za véasné plnéni téchto tikold.

(4) Clen spole¢enstvi ruéi za dluhy spoleenstvi v poméru, ktery odpovidd velikosti
jeho spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech.

(5) Shromézdéni je opravnéno pravidla hospodafeni spolefenstvi svym rozhodnutim

rozsifit nebo zménit, pouze vSak s ohledem na platné pravni a technické predpisy a ustanoveni
obcanského zakoniku.
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CL X1
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

(1) Rozpocet spolecenstvi vytvoii statutarni organ na zakladé dostupnych informaci
tykajicich se predchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zalohy
hrazené vlastniky pokryly néklady na hospodaieni spolecenstvi.

(2) Pi{jmem spolecenstvi jsou zejména

a) prispévky vlastniki jednotek na spravu domu a pozemku podle § 1180
obcéanského zakoniku a téchto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z dtvodu prodleni s platbami
ptispévki na spravu domu a pozemku podle § 1180 ob¢anského zakoniku,

c) uroky zprodleni pfijaté od vlastnikd jednotek z divody prodleni s platbami
za plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 obcanského zékoniku,
vetné nedoplatkil z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
podle § 13 odst. 1 zékona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytl a nebytovych prostorti v domé s byty,

d) uroky z vkladil na bankovnich t¢tech spoleCenstvi vlastnikt jednotek

e) pendle, uroky zprodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastnik® jednotek,

f) pojistné plnéni zpojistnych smluv sjednanych spoledenstvim vlastniki
jednotek tykajici se spole¢nych ¢asti a bonifikace za pfiznivy $kodni prabéh a

g) piijmy plynouci z nakladani s majetkem spoleCenstvi vlastniki jednotek.

(3) Piijmem spolecenstvi vSak nejsou piijmy plynouci z nakladani se spoleénymi
¢astmi, a to ani v pfipad€, Ze jsou hrazeny na bankovni ucet spole¢enstvi. Pfijmy dle tohoto
odstavce jsou pfijmy plynouci pfimo jednotlivym vlastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim
jejich spoluvlastnickym podiliim na spoleénych Eastech; jde zejména o tyto piijmy

a) najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemcti téchto spoleénych &asti
s platbami ndjemného a s uhradami za pInéni spojend s uzivanim téchto spoleénych &asti
véetn€ nedoplatki z jejich vyuctovani a

¢) pfijmy od tietich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro
tyto osoby.
CL XII

Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a dhrada za sluzby
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(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a udrzbu domu ve vysi odpovidajici jeho
podilu na spoleénych ¢astech. Vyjimku tvoii ptispévky na:

a) odménovani ¢lent vyboru,

b) odménu tfeti osoby, kterd je pov€fena spravou

¢) podobné naklady vlastni spravni ¢innosti dle § 17 nafizeni vlady 366/2013 Sb. napt.:
ca) néaklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich G¢tl spole€enstvi vlastnikil
jednotek,
cb) néklady na rozuétovani a vyuétovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, vCetné
provedeni ode¢tit hodnot z pomérovych méfidel spotieby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozu¢tovani ndkladi na teplo,
cc) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni spravni ¢innost, napiiklad
pocditat véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,
cd) naklady kancelafe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kancelafské potieby, spotieba elektfiny, je-1i samostatn€ méfena, postovne,
ce) ndklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a
pozemku.

Tyto ndklady na provoz spoledenstvi se rozvrhnou na kazdou jednotku v dom¢ ve
stejné vysi.

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylucné€)
dodavku studené vody a odvadéni odpadnich vod, dodavku tepla a teplé vody, provoz a
¢isténi kominii, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor, tklid spoleénych prostor, odvoz
komunalniho odpadu, a dalsi.

(3) Ptispévky na spravu domu a pozemku, pfispévky na provoz spoleCenstvi
dle odst. 1 tohoto ¢lanku a ndklady na plnéni spojend nebo souvisejici suzivani bytu
dle pifedchoziho odstavce tohoto Elanku (sluzby) plati vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy
do 25. dne piislusného kalendainiho mésice. Vyse mési¢ni zalohy je stanovena spoleCenstvim
jako mési¢ni podil z ptedpokladanych roénich nakladii na p¥ispévky a na sluzby vyplyvajici
ze sestaveného rozpoétu na pfislu$ny kalendaini rok dle ¢. XI odst. 1 té€chto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spoledenstvim jinak, rozaétuji se ndklady na sluzby
nasledovné:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru dle poctu osob v jednotlivé
jednotce v souladu platnymi pravnimi ptedpisy,

b) osvétleni spole¢nych prostor v domé&, tklid spoleénych prostor v domeé, odvoz
komunalniho odpadu, provoz vytahu, popfipadé dalsi sluzby sjednané mezi spoleenstvim a
vlastniky, podle spoluvlastnickych podild.

(5) Vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluZeb, jakoz i ptispévki na spravu domu
a pozemku provadi spoleCenstvi jedenkrat za zuétovaci obdobi, kterym je kalendaini rok, a to
nejpozdé&ji do 4 kalendainich mésict po jeho skonéeni; v souladu se stanovenym zplisobem
rozudtovani. Ve vyuadtovani musi byt uvedena skuteéna vySe naklad na spravu domu a
pozemku a na sluzby v¢lenéni podle poskytovanych sluzeb se vSemi potfebnymi
naleZitostmi, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych mésinich pfispévkid na spravu domu a
pozemku jakoz i zaloh za sluzby tak, aby vy3e pfipadnych rozdili ve vytactovani byla zfejma
a kontrolovateln4 z hlediska zptsobit a pravidel sjednanych pro rozaétovani. Nedoplatek nebo
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preplatek vyplyvajici z vyaétovani je splatny do 7 kalendainich mésici po skonceni
zuctovaciho obdobi.

(6) Zpravu o pouZiti a stavu piispévki na spravu domu a pozemku predklada statutarni
organ ke schvéleni shromdzdéni spolu se zpravou o hospodateni spoleenstvi a s navrhem
na schvaleni ucetni zavérky. Nevylerpany zistatek téchto financ¢nich prostfedkt se prevadi
do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A UZiIVANI SPOLECNYCH CASTI

Cl. XIII

(1) Spolecné ¢asti jsou urCeny k uzivani vSem vlastnikiim jednotek, pokud nejsou
oznaceny jako ¢asti, spolecné vlastnikiim pouze n€kterych jednotek.

(2) Vlastnik jednotky ma povinnost uzivat jednotku, jakoz i spole¢né ¢asti, tak aby
nebyla dotéena prava ostatnich vlastniki jednotek v domé.

(3) Vlastnik jednotky ma povinnost fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uzivani spole¢nych c¢asti obsaZenych zejména v zdkong, v téchto stanovach, v prohlaseni
vlastnika budovy a pfipadné ve vnitinich ptedpisech spolecenstvi (napf. domovni tad), ¢i
v rozhodnuti organt spoledenstvi, jakoZ 1 zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umozZnil
pristup do domu nebo do jednotky;

(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na vlastni ndklady vSechny zavady a
poskozeni, které zplisobil sdim nebo které zpusobili dalsi uZivatelé jeho jednotky, na jinych
jednotkach nebo spole¢nych ¢astech.

(5) Vlastnik jednotky je povinen na pfedchozi vyzvani umozZnit pfistup do jednotky,
pokud to je nezbytné k provedeni uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spoleénych ¢asti popft.
domu jako celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a udrZbu zafizeni pro méieni
tepla a vody v jednotce a umoznit odecet namétrenych hodnot.

(6) Prava, povinnosti vlastniki jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi platnymi
pravnimi pfedpisy (zejména ob&anskym zakonikem) a témito stanovami.

@) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsaZena v ¢asti druhé aZ paté
téchto stanov.
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_ CAST SEDMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI
C1. X1V

(1) V ostatnim se prava povinnosti vlastnikii jednotek fidi ustanovenimi zikona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik &i jinymi pravnimi pfedpisy.

Tyto stanovy byly pfijaty schiizi shromézdéni spoleCenstvi vlastnikii dne 1.6.2022.

V Praze dne 1.6.2022
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